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Concurso Publico n.° 0004/1C-DPICC/CP/2024
Arrendamento da loja R1 no Centro Comercial da Praga do Tap Siac

Caderno de Encargos

1.  Objecto

O presente concurso tem por objecto a adjudicagdo, por arrendamento, da loja R1
no Centro Comercial da Praga do Tap Siac, para abertura de um espago artistico-
cultural multiusos, cujas fun¢des incluem, mas n3o se limitam a venda de vestuario
de moda, venda de produtos culturais e criativos, galeria, organizagdo de
exposigdes artistico-culturais, eventos e workshop.

2.  Disposicdes e clausulas por que se rege o concurso

2.1 De acordo com o artigo 48.° do Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho,
consideram-se integrados no contrato, em tudo quanto por ele ndo for
explicita ou implicitamente contrariado, o caderno de encargos e os demais
elementos patentes no concurso.

2.2 A execugdo do contrato obedece:

2.2.1 As respectivas clausulas do contrato e ao estabelecido em todos os
documentos que dele fazem parte integrante;

2.2.2 Ao Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho e¢ demais legislagdo
aplicavel.

3. Normas e outros documentos normativos

Para além das normas referidas no presente cademo de encargos, fica o
adjudicatério obrigado ao exacto e pontual cumprimento de todas as demais normas
que se apliquem ao presente arrendamento.

4. Ordem de prevaléncia dos documentos que regem o concurso
4.1 O adjudicatéario deve cumprir o disposto nos seguintes documentos:
4.1.1 Contrato;
4.1.2 Programa de concurso;
4.1.3 Caderno de encargos;

4.1.4 Proposta.
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42 No caso de existirem divergéncias ou contradiches entre os varios
documentos referidos no nimero anterior, a prevaléncia é determinada pela
ordem em que sdo indicados.

5. Reserva de direito

O Instituto Cultural (IC) reserva-se o direito de recusar quaisquer utilizagdes do
prédio locado que ndo estejam de acordo com a proposta ou que sejam consideradas
improprias.

6. Prazo do arrendamento
Quarenta e oito meses.

7.  Estipulagoes sobre o arrendamento

7.1 E proibida a venda de produtos que violem os direitos, de bebidas alcodlicas, de
produtos de tabaco, de medicamentos, incluindo os de medicina tradicional chinesa
e de produtos cuja promogdo € comercializagio sejam proibidas pela legislagdo
vigente em Macau, entre outros (por exemplo, materiais pornograficos e
relacionados com o jogo).

7.2 E proibido cozinhar alimentos, cozinhar com lume e produzir fumos oleosos dentro
do locado, bem como instalar tubos para exaustéo de fumos fora da loja.

7.3 O arrendatéario pode vender produtos originais de Macau, vestuario de moda, obras
artisticas e outros artigos com caracteristicas culturais.

7.4 Os equipamentos e a operagdo da loja tém que respeitar as leis, directrizes e
regulamentos de protecg@io ambiental apliciveis, prevenindo impactos ambientais
negativos.

7.5 O arrendatério garante que os alimentos ¢ bebidas a venda no locado, que devem
ser previamente bem embalados e fechados, estdo em conformidade com as leis e
os regulamentos vigentes aplicaveis, nomeadamente a Lei n.° 52013 (Lei de
seguranga alimentar), e que todas as actividades a desenvolver respeitam as leis e as
regras relativas ao exercicio da actividade comercial, vigentes em Macau.

7.6 O arrendatéario pode ainda realizar workshops, ou outros servigos relacionados no
locado, com exclusdo de cursos, servigos relacionados com exalta¢io da violéncia,
da pornografia, do jogo, do terror e outros servigos cuja promogdo seja proibida
pela legislagg@o vigente em Macau.
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7.7 Caso o arrendatdrio abra um espago com o tema de operagdo de, principalmente,
venda de vestuario de moda ou venda de produtos culturais € criativos, os produtos
culturais e criativos originais de Macau a vender no locado devem ocupar, no
minimo, cinquenta por cento do total de produtos a venda; caso o arrendatério abra
um espago com o tema baseado em galeria, deve exibir ¢ vender no minimo dez
obras de pelo menos dez artistas de Macau no locado. O arrendatério é também
obrigado a apresentar ao IC a lista de produtos sempre que lhe seja solicitada.

7.8 O arrendatario deve assegurar que no locado nfo emita nem produza ruido ou luz

desagradavel que possa perturbar ou afectar o bem-estar ¢ o descanso de outras
pessoas.

7.9 O arrendatario deve colaborar com os funciondrios do IC ou da empresa
encarregada na inspecg@o ou exame do locado, prestando os auxilios necessérios
(por exemplo, abrir e fechar a porta).

8. Especificagdes do espaco arrendado
8.1 Local, area e prazo do arrendamento:

8.1.1 Local: loja R1 do Centro Comercial da Praga do Tap Siac,
comummente conhecido como “Casa de Vidro”, no cruzamento da
Rua de Sacadura Cabral ¢ Avenida do Conselheiro Ferreira de

Almeida, cuja localizagdo é especificada na planta constante do anexo
VII;

8.1.2 Areas: a loja tem uma 4rea total de 448m?, incluindo os 214m? do 1.°
piso, os 179m? do 2.° piso, os 30m? e os 25m? das duas sobrelojas,
cujas plantas constantes dos anexos VIII e IX;

8.1.3 Prazo do arrendamento: quarenta e oito (48) meses.
8.2 Horério de funcionamento:

8.2.1 A loja deve estar aberta diariamente durante pelo menos oito horas,
entre as 11:00 e as 19:00 horas;

8.2.2 O arrendatério pode escolher um dia para encerramento semanal, com
excepgdo de sabado e domingo;

8.2.3 Para além do dia de encerramento semanal, a loja pode ainda estar

encerrada, no méaximo, em cinco dos dez feriados obrigatérios por
cada ano;

3/16

XibR A A4 BUBEN{F 20224F 10H
IC —~ Modelo 6 Formato A-4 Imp. Qut. 2022



Processo de Concurso — Caderno de Encargos
Arrendamento da loja R1 no Centro Comercial
da Praga do Tap Siac

BMHENGTBE B

Governo da Regido Administrativa Especial de Macau

X it R

Instituto Cultural

8.2.4 Se o arrendatario necessitar de alterar o horario de funcionamento ou
o dia de encerramento semanal, o arrendatirio deve cumprir o
disposto nos niimeros 8.2.1 e 8.2.2 do presente caderno de encargos e
informar antecipadamente o IC sobre a alteragdo. Se essas alteragdes
ndo estiverem de acordo com as regras previstas nos niumeros acima
referidos, o arrendatario deve solicitar antecipadamente ao IC, sé
podendo proceder as alteragdes pretendidas depois de obter a
autorizagdo do IC;

8.2.5 Caso o funcionamento da loja nfio seja possivel temporariamente
devido a circunstancias especiais, o arrendatario deve informar
imediatamente a pessoa de contacto do IC e apresentar a0 mesmo, no
prazo de dois dias uteis, a justificagdo por escrito;

8.2.6 Em casos de for¢a maior, o arrendatirio deve coordenar com o IC na
fixagdo do horario de funcionamento.

9. Obrigacdes do arrendatario
9.1 Constituem obrigag¢Ges do arrendatario:

9.1.1 Cumprir todas as formalidades legais necessarias ao exercicio das
actividades a que se dedica, antes e durante a gestfo e exploragdo do
locado;

9.1.2 Gerir e explorar directamente o locado;

9.1.3 Durante a vigéncia do contrato de arrendamento, o arrendatirio em
nome individual deve ser residente de Macau, € no caso de sociedade
comercial, assegura-se a manutengdo de participagdes superiores a
cinquenta por cento de residentes de Macau no respectivo capital
social.

9.1.4 Assumir os lucros e perdas provenientes da exploragdo do locado;

9.1.5 Disponibilizar os equipamentos operacionais € os utensilios
necessarios ao funcionamento do locado;

b

9.1.6 Assumir as despesas inerentes a efectuagdo das renovagbes e da
decoragdo basica do locado e¢ & aquisicdo dos equipamentos
necessarios;
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9.1.7 Assegurar o pagamento de todas as despesas operacionais do negécio,
nomeadamente as de inicio de actividade, recursos humanos, gestéo,
operagdo didria, seguranga, limpeza, servigos de telefones, servigos da
Internet da banda larga, seguros e manutengio dos seus equipamentos;

9.1.8 Assegurar o pagamento de direitos (royalties) por utilizagdo de obras
com direitos de autor;

9.1.9 Assegurar o pagamento dos impostos e taxas aplicéveis a actividade a
desenvolver no locado;

9.1.10 Cumprir as leis e regulamentos vigentes, nomeadamente os relativos a
higiene, relagGes laborais e protecgdo ambiental, sob pena de assumir
a responsabilidade por todas as consequéncias legais que possam advir
do seu incumprimento;

9.1.11 Completar a decoragdo basica do interior do locado, instalar
equipamentos e acabar os demais preparativos no prazo de trés meses
a contar da data de inicio da produgdo de efeitos do contrato de
arrendamento, abrindo ao piblico e iniciando o funcionamento do
locado, o mais tardar até ao primeiro dia do quarto més de
arrendamento;

9.1.12 Assegurar que todos os actos e todas as actividades desenvolvidas no
dmbito da execugdo do objecto do presente concurso ptiblico estiio em
conformidade com as disposigOes legais em vigor em Macau e com as
orientacdes e regras dos servigos piiblicos, assumindo o arrendatério,
em caso de violagdo, todas as consequéncias legais daf resultantes.

O arrendatério pode apenas efectuar decoragio basica no locado, e as decorages e
arranjos ndo podem afectar a estrutura bésica do edificio.

Se ocorrerem circunstincias excepcionais que impegam o arrendatério de abrir o
locado ao publico € de iniciar o funcionamento do locado como previsto, deve
apresentar um requerimento ao IC, s6 podendo adiar o inicio de funcionamento
com a autorizagdo prévia deste.

No primeiro ano de arrendamento, o arrendatério deve garantir que pelo menos 50%
dos produtos constantes da lista dos produtos 4 venda na proposta apresentada
para efeito de concurso publico sdo vendidos no local.

O arrendatério pode efectuar ajustamentos 2 lista de produtos & venda ou 2 lista de
servigos culturais apresentadas para efeito de concurso publico, porém, os
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ajustamentos devem correspondem as regras do niimero 7, e o arrendatario deve
informar o IC e lhe submeter o projecto de ajustamentos, s6 podendo proceder aos
ajustamentos depois de obter o consentimento por escrito do IC.

9.6 Sem prejuizo de acertos provisdrios € ocacionais, caso o arrendatario pretenda
efectuar ajustamentos ao conceito € objectivos do negécio ou aumentar ou reduzir
as fungdes das areas referidas na proposta apresentada para efeito do concurso
publico, deve obter a aprovagdo prévia do IC.

9.7 Se o arrendatério registar o nome e a insignia do estabelecimento para o locado,
deve apresentar ao IC, apdés o registo, as fotocopias dos documentos
comprovativos. O arrendatario pode efectuar ajustamentos ao nome e insignia do
estabelecimento apresentados para efeito de concurso publico, € neste caso, deve
informar o IC e lhe submeter o projecto de ajustamentos, sé podendo proceder ao
respectivo registo depois de obter o consentimento por escrito do IC.

9.8 Caso o arrendatario realize quaisquer obras ou benfeitorias no interior ou no
exterior do locado, deve informar o IC, por escrito, das obras que pretenda realizar,
S pormenorizando os trabalhos a executar, e s6 pode executar os trabalhos depois de
obter a autorizagdo por escrito do IC. O arrendatério ndo pode realizar quaisquer
obras ou benfeitorias no interior ou no exterior do locado sem prévia autorizagdo
do IC, mesmo que seja munido das licengas de obras necessarias.

9.9 O arrendatario, sempre que pretenda promover ou publicitar os seus produtos ou
actividades, na parede exterior do locado ou no espago publico envolvendo, deve
solicitd-lo previamente por escrito e apresentar os desenhos de concepgdo ao IC,
bem como solicitar as licengas necessarias, junto das autoridades competentes,
cabendo-lhe tratar de todas as formalidades e tramites burocraticos e suportar as
despesas € s6 podendo proceder ao trabalho pretendido ap6s a aprovagio do IC.

9.10 Deve afixar em local visivel do locado a tabela de pregos de produtos.

9.11 O arrendatario deve assegurar a manuten¢do do locado, em boas condigdes de
higiene, limpeza e seguranga. O lixo, desperdicio ou residuo ndo podem ser
colocados fora do locado.

9.12 Deve manter todas as instalagdes e equipamentos em boas condigdes de higiene e
limpeza.

9.13 O arrendatario € responséavel por todos os bens que se encontrem no locado.
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9.14 Durante a vigéncia do contrato, o arrendatario deve manter, salvaguardar e utilizar
de forma apropriada as instalagdes e os equipamentos disponibilizados pelo IC,
mantendo-os em boas condigdes.

9.15 No caso de ocorrerem quaisquer perdas ou danos nas instalagdes ou equipamentos,
deve informar de imediato o IC.

9.16 O arrendatario € responsavel pelo pagamento de quaisquer indemniza¢des por
perdas ou danos causados por actos seus ou de terceiros.

9.17 O arrendatario assumira o pagamento de quaisquer indemnizagdes por prejuizos
ou danos causados ao IC ou a terceiros, independentemente da causa, reservando-
se o IC o direito de instaurar os procedimentos necessérios para apuramento de
responsabilidades.

9.18 O arrendatario contratard, no prazo de 30 dias a contar da data da assinatura do
contrato de arrendamento, a seguradora com sede ou sucursal em Macau, seguro
contra o risco de incéndio e seguro de responsabilidade civil, com uma cobertura
nio inferior a MOP2.000.000,00 (dois milhdes de patacas), para cobrir quaisquer
acidentes, perdas ou danos causados a terceiros, por falha ou mau funcionamento
dos equipamentos, execugdo impropria dos servigos, actuagéo dos trabalhadores e
demais danos ou prejuizos que se verifiquem durante a vigéncia do contrato de
arrendamento.

9.19 O arrendatario esta obrigado a entregar ao IC uma fotocopia das apdlices e dos
recibos dos prémios pagos, no prazo de 30 dias ap6s a assinatura do contrato de
arrendamento, € no prazo de 30 dias contado a partir da data de vigéncia apos a
renovagdo dos seguros.

9.20 Caso a poténcia total para funcionar os aparelhos e equipamentos eléctricos a usar
pelo arrendatario seja superior a fornecida pelo quadro eléctrico independente
existente, cabe ao arrendatéario requerer o aumento da poténcia eléctrica e assumir
as respectivos despesas.

9.21 Ficam a cargo do IC as reparagGes devidas a defeitos do locado, as reparagdes das
instalagdes electromecanicas, dos sistemas contra incéndios, de abastecimento de
agua e dos esgotos existentes do locado, ficando a cargo do arrendatério as
reparagbes ou substituigdes de consumiveis e eventuais despesas causadas pelo
uso incorrecto ou indevido por parte do mesmo.

9.22 O arrendatiario deve apresentar mensalmente os dados sobre os fluxos de
visitantes e o volume de negdcios do més anterior; apresentar semestralmente um
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relatério de exploragdo, cujo conteido deve incluir a execugdo do plano de
explorag@o comercial, a lista dos servigos relativos a cultura e criatividade, o valor
total de negdcios, entre outros.

9.23 E exigida a entrega do relatério final em dois meses apds o término do
arrendamento, cujo contetido deve incluir o estado de execugio de todo o plano de
exploragdo comercial, os dados sobre os fluxos de visitantes, a demonstragio dos
resultados do exercicio e a evolugdo dos lucros e perdas, entre outros.

9.24 O arrendatério informara o IC quando tenha conhecimento de quaisquer factos
causadores ou susceptiveis de provocar a rescisdo do contrato.

9.25 O arrendatéario esta sujeito ao dever de sigilo relativamente a todas as informagdes
obtidas do IC, ndo podendo divulga-las ao publico, devendo, ainda, assegurar o
sigilo dos trabalhadores em causa relativamente 4s mesmas.

9.26 No omisso neste caderno de encargos em relagdo as obriga¢bes do arrendatario e
encargos do locado, € aplicavel ao arrendatario, o disposto nos artigos 983.° e
seguintes do Codigo Civil, vigente em Macau.

Renda

10.1 O arrendatario pagard mensalmente a renda no valor proposto para o presente
concurso.

10.2 A partir da data de produgdo dos efeitos do contrato de arrendamento, o
arrendatario beneficiard nos primeiros trés meses de isengdo do pagamento da
renda, como compensagdo para efeitos de decoragdo do locado, € a isengdo
manter-se-2 ainda que a decoragdo fique pronta e o locado entra em
funcionamento mais cedo.

10.3 A renda ¢é paga em patacas, até ao dia 15 de cada més, no local e nas condigdes
indicadas pelo IC.

Devolugiio do locado

11.1 Dentro do prazo de catorze dias de calendario ap6s a data de término ou de
rescisdo do contrato, sejam quais forem as circunstincias, o arrendatirio deve
repor as condi¢des originais do interior e exterior do locado, desocupa-lo, bem
como devolvé-lo e as instalagdes, equipamentos e pegas disponibilizados pelo IC,
sendo responséavel pelo pagamento de todas as despesas dai resultantes, incluindo
as decorrentes de perdas ou danos que eventualmente se verifiquem.
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11.2 Sejam quais forem as razées, no caso de violagdo do disposto no ntimero anterior,
o arrendatario tera de pagar ao IC trés mil patacas (MOP3 000,00) por cada dia de
atraso na devolug@o do locado.

11.3 Decorrido o prazo indicado no nimero 11.1, o IC tem direito de entrar no locado,
repor as condi¢Oes originais e desfazer-se de quaisquer artigos ali deixados pelo
arrendatario, ndo tendo este o direito de lhe exigir qualquer indemnizagdo e
ficando obrigado a suportar as despesas dai resultantes.

12. Prazo e condigdes para a renovacio do contrato
12.1 O prazo de arrendamento € de quarenta e oito (48) meses.

12.2 Se o arrendatério pretender prorrogar o prazo de arrendamento apds o termo
do contrato, deve apresentar ao IC o pedido de renovagfo por escrito € o plano
de exploragdo comercial com antecedéncia de cento e oitenta (180) dias antes
do termo do contrato, caso contrario, o contrato de arrendamento caducara
quando terminar o prazo.

—_ 12.3 O IC vai avaliar a qualidade dos servigos, o desempenho nos diferentes
aspectos € o conteiido do plano de exploragéo comercial do arrendatario, para
decidir sobre a aceitagéio, ou néo, do pedido de renovag#o; se considerar que o
arrendatario retna as condigbes e os servigos atinjam o nivel satisfatorio,
podera ser renovado o contrato de arrendamento definido no presente concurso;

12.4 Ndo ha limite ao numero de renovagdes, entretanto, para cada renovagdo, o
arrendatario deve apresentar o pedido e o plano de exploragdo comercial
dentro do prazo acima mencionado e s6 apés a sua avaliagio rigorosa do IC
podera ser tomada a decisdo sobre a renovago.

12.5 Se for concedida a renovagéo do contrato ao adjudicatario, o IC tem o direito
de ajustar a renda na renovagdo do contrato tendo em conta o Indice de Pregos
no Consumidor e a situagdo da economia.

13. Fiscalizagdo

13.1 As actividades a serem realizadas pelo arrendatério para o objecto do presente
concurso serdo fiscalizadas pelo IC, estando aquele obrigado a prestar todas as
informagdes sobre o desenvolvimento de cada projecto, bem como quaisquer
outras que lhe sejam solicitadas.

13.2 O IC tem o direito de verificar, em qualquer altura, a correc¢do e veracidade das
informagoes e relatorios fornecidos pelo arrendatario.
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13.3 O arrendatario esta obrigado a prestar ao IC todos os esclarecimentos e assisténcia

necessarios ao exercicio dos seus direitos referidos nos niimeros anteriores.

Medidas de correc¢iio

14.1 Caso o arrendatirio ndo cumpra integralmente os termos e condigdes

estabelecidos no contrato ou no presente caderno de encargos, o IC tem o direito

de aplicar-lhe a penalidade a que se refere o numero 15.1.

14.2

Além da aplicagdo da penalidade prevista no nimero 15.1, o IC pode ainda exigir

ao arrendatario que tome as medidas necessarias a correcgdo da situagdo, no prazo

que para o efeito lhe for fixado.

14.3

Apés expirar o prazo para implementagdo das medidas de correcgdo, o IC

realizard uma inspecg@o ao locado para verificar se o arrendatario as efectuou de

acordo com o previsto no contrato ou com as exigéncias do IC.

Penalidades

15.1 De acordo com a gravidade das circunstincias, classificam-se em trés niveis:

Classificacio
hierarquica

Irregularidades

Formas de puni¢io

Nivel I
Circunstincias
leves

Incumprimento integral das obriga¢Ges
contratuais ou dos termos estabelecidos no
presente caderno de encargos

Adverténcia escrita

Nivel II
Circunstancias
gerais

Incumprimento das obrigagGes contratuais
ou das obrigagdes fundamentais e
exigéncias dos servigos constantes do
presente caderno de encargos e falta de
acompanhamento e aperfeicoamento apos
emissdo da adverténcia escrita

Caso se acumulem
anualmente mais de duas
cartas de adverténcia
escrita em relagédo a
circunstancias
semelhantes, serd aplicada
uma multa de mil patacas
(MOP1 000,00) por cada
adverténcia desde a
terceira até a quinta; a
partir da sexta vez
seguinte, serd aplicada
uma multa de trés mil
patacas (MOP3 000,00)
por cada adverténcia
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Interrupgdo da exploragéo sem autorizagéo
prévia do IC

Sera aplicada uma multa
de quinhentas patacas
(MOP500,00) por dia nos
primeiros dez dias; a partir
do décimo primeiro dia, de
mil patacas (MOP1
000,00) por dia

O ndo cumprimento das obrigagGes
contratuais ou das obrigagdes
fundamentais e exigéncias de servigos
constantes do presente cademo de
encargos, bem como a ndo realizagdo do
acompanhamento e das melhorias apés a

Solicitar-se-a ao

Nivel III emissdo da adverténcia escrita, ¢ as suas | adjudicatario a interrupgdo
Circunsténcias | irregularidades  implicam ainda as | do arrendamento, além de
graves seguintes situagdes: cancelar a adjudicagéo ¢

» Causar prejuizos para o IC

rescindir contrato

» Causar o risco de ocorréncia de
acidente publico ou de seguranga
publica por culpa do arrendatario

» Acto doloso de enganar o IC na
prestacéo de servigos

15.2 As penalidades acima referidas ndo se aplicam aos casos de forga maior,
devidamente justificados.

15.3 Mesmo que a duragdo da violagdo da obrigagdo seja inferior a um dia, ¢
considerada como um dia.

15.4 O arrendatario deve pagar as multas em patacas, no prazo, no local e nas
condi¢ées indicadas pelo IC.

16. Subcontratacgiio e cessiio de posi¢io contratual

16.1 Sem autorizaco prévia do IC, o arrendatario ndo pode transmitir, integral ou
parcialmente, a posi¢do contratual, nem subarrendar, ceder ou alienar a
terceiros, por qualquer forma, o locado.

16.2 Sem autorizagdo prévia do IC, o arrendatirio ndo pode ceder, total ou

parcialmente, a sua posi¢do contratual ou quaisquer dircitos € obrigagtes
assumidos com a celebragdo do contrato.

16.3 Caso houver proposta de cessdo de posi¢do contratual apresentada pelo

arrendatario, o IC efectuard as averiguagGes necessarias, dependendo a
decisdo das condigdes subjacentes a entidade proposta, nomeadamente no que

11/16

bR RS
IC — Modelo 6

A4 BURENE 20225 10H
Formato A-4 Imp. Out. 2022



17.

18.

LR A
IC — Modelo 6

Processo de Concurso — Caderno de Encargos

Arrendamento da loja R1 no Centro Comercial
da Praga do Tap Siac

HMRMNTBE BN

Governo da Regiao Administrativa Especial de Macau

X it R

Instituto Cultural

respeita ao cumprimento de obrigagdes fiscais, a situagdo financeira e a
auséncia de processos administrativos ou judiciais pendentes.

Alteragdes ao contrato

O contrato s6 pode ser alterado por mutuo acordo das partes.

Resolugfo e rescisdo do contrato
18.1 As partes podem, por mutuo acordo, proceder a resolugéo do contrato.

18.2 O IC tem o direito de rescindir unilateralmente o contrato com fundamento no
interesse publico, caso em que o arrendatario tera direito a uma justa

indemnizagdo, desde que apresente comprovativos dos investimentos
realizados no locado.

18.3 O IC podera rescindir o contrato nos seguintes casos, € caso ocorram factos
causadores ou susceptiveis de provocar a rescisdo do contrato imputaveis ao
arrendatério, o IC pode exigir-lhe a apresentagéo de justificagdo por escrito
no prazo de dez dias, podendo o contrato ser rescindido de imediato caso a
mesma ndo seja apresentada ou ndo seja aceite pelo IC, ndo tendo o
arrendatario direito a qualquer indemnizagdo por perdas ou danos:

18.3.1 Falta de reforgo da caugdo dentro do prazo estabelecido;

18.3.2 Ndo pagamento, no prazo de 30 dias, das multas aplicadas por
incumprimento das obrigagdes contratuais ou dos termos
estabelecidos no presente caderno de encargos;

18.3.3 Verificagdo de danos ou criagdo de situagdes de perigo para a
seguranga publica, provocados pela actividade do arrendatario ou pela
forma de exploragéio do locado, em violaggo das disposigdes legais em
vigor;

18.3.4 Se, apos serem aplicadas dez penalidades ao arrendatirio nos termos

do nimero 15.1, 0 mesmo insistir em violar os termos e condigBes
estabelecidos no contrato ou no presente caderno de encargos;

18.3.5 Transmiss@o da posig¢@o contratual, integral ou parcialmente, onerosa
ou gratuitamente, subarrendamento, cedéncia ou alienagdo, por
qualquer forma, do objecto do contrato a terceiros, sem autorizagio
prévia do IC.

18.4 Em caso de rescisdo do contrato, o IC notificara o arrendatério por escrito.
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18.5 O arrendatario deve informar o IC, por meio de carta registada, da sua
intengdo de rescindir o contrato, com pelo menos noventa dias de
antecedéncia relativamente a data prevista para o término.

19. Caducidade do Contrato

19.1 Se, depois de celebragio o contrato, o adjudicatario falecer ou for declarado
interditado, inabilitado ou declarado falido por sentenga judicial, o contrato
caduca.

19.2 A caducidade do contrato ¢ aplicavel o disposto no artigo 61.° do Decreto-Lei
n.° 63/85/M, de 6 de Julho.

20. Restituicéio e extingdio da caugio definitiva

Quando o adjudicatério tiver cumprido pontual e completamente todas as condi¢bes e
termos do contrato, serdo restituidas, pelo IC, as quantias retidas como garantia ou a
qualquer outro titulo a que tiver direito, € promove-se, pela forma prépria, a extingdo da
caugdo prestada.

~ 21. Resolugio de litigios

Os litigios que possam surgir durante a vigéncia do contrato s3o resolvidos de acordo
com a legislagdo de Macau, devendo os conflitos que ndo possam ser resolvidos por
acordo entre as partes ser sujeitos a decisdo do tribunal competente de Macau.

22. Legislagdo aplicavel

22.1 O presente concurso rege-se pelo disposto no programa do concurso e no presente
caderno de encargos, sendo subsidiariamente aplicdveis em tudo o que ndo estiver
especificamente regulado o Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 57/99/M, de 11 de Outubro, no Decreto-Lei n.° 63/85/M, de 6 de Julho,
no Decreto-Lei n.° 122/84/M, de 15 de Dezembro, alterado e republicado integralmente
pela Lei n.° 5/2021 e o Cédigo Civil, entre outros.

22.2 O adjudicatario obriga-se a cumprir integralmente o disposto na Lei n.° 5/2020 (Salario
minimo para os trabalhadores), com alteragdes introduzidas pela Lei n.° 19/2023 e, as
eventuais alteragdes a respectiva Lei no futuro.

Notas: Todos os prazos referidos no presente caderno de encargos tém continuidade, so,
incluidos Sabados, Domingos e feriados.
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Anexo VII: Desenho de cmLte com a localizagédo da loja
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